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GELSON COEL]

ECRETO N° 4992/2026

DISPOE SOBRE A  GARANTIA
HIPOTECARIA DA EXECUCAO DAS
OBRAS DO “LOTEAMENTO MARINAS
DONA HILDEGAR”, APROVADO PELA
LEI MUNICIPAL N° 1.230/2026, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

HO DO ROSARIO, Prefeito do Municipio de Sdo Jorge

d’Oeste, Estado do Parand, no uso de suas atribui¢des legais,

CONSIDERANDO a possibilidade de oferta em garantia hipotecaria de lotes em
favor da Administragdo Pablica, até que as obras de infraestrutura de parcelamento do

solo sejam concluidas;

CONSIDERANDO o disposto no Art. 9° da Lei Federal n° 6.766/79;

CONSIDERANDO o disposto no Termo de Garantia de Execu¢do de Obras

constante no Anexo I do presente Decreto, o qual ¢ parte integrante do presente.

Art. 1°. Fica aceito em gar

DECRETA:

tia hipotecdria, na forma do Art. 1.473 e seguintes do Cédigo

Civil, os lotes ofertados por LOTEAMENTO DONA HILDEGAR LTDA (CNPJ sob
o n° 61.458.939/0001-99), como garantia para execugdo das obras de infraestrutura do

empreendimento “LOTEAMENTO MARINAS DONA HILDEGAR?”, aprovado pela
Lei Municipal n° 1.230/2026, quais sejam:

I.  Lote n° 01, Quadra
831,54 m?

II. Loten® 17, Quadra
846,47 m?;

n° 01, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a rea de

n° 01, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a area de
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III. Lote n° 02, Quadra
645,83 m?

IV.  Lote n° 03, Quadra
682,39 m?,

V.  Lote n° 04, Quadra
699,55 m?;

VI.  Lote n° 30, Quadra
740,26 m?;

VII.  Lote n° 31, Quadra
767,45 m?;

VIII.  Lote n° 32, Quadra
740,26 m?.

Paragrafo Unico. Os im6ve

5.953,75 m? (cinco mil e

centimetros quadrados), c

(dois milhdes, seiscentos e

Art. 2°. Os lotes mencio

n° 03, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a 4rea de

n° 03, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a 4rea de

n° 03, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a 4rea de

n° 03, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a 4rea de

n° 03, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a 4rea de

n° 03, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a érea de

eis descritos nos incisos do caput perfazem uma 4rea total de
> novecentos € cinquenta e trés metros e setenta e cinco

prrespondente ao valor venal avaliado em R$ 2.619.650,00

dezenove mil e seiscentos e cinquenta reais).

dos no Art. 1° ficarfio gravados de hipoteca em favor do

Municipio de S&o Jorge d’Qeste - PR, onde somente ser4 determinada a respectiva baixa

apos haver a certificagéo, pelo érgdo técnico do Municipio, da conclusdo das obras de

infraestrutura do Loteamem&o.

Pardgrafo Unico. Cabe ex

perante o competente Ofici

Art. 3° Fica aprovado o c¢
empreendimento “LOTEA

Anexo II do presente De

LOTEAMENTO DONA F

acordo com os projetos e

Municipio, com as Leis Mur

de Garantia de Execugéo de

constitui parte integrante.

clusivamente & loteadora proceder o registro das hipotecas

0 de Registro de Iméveis, sem qualquer dnus ao Municipio.

ronograma fisico-financeiro das obras de infraestrutura do
\MENTO MARINAS DONA HILDEGAR?”, constante no
creto, devendo as obras serem executadas pela loteadora
IILDEGAR LTDA (CNPJ sob o n° 61.458.939/0001-99) de
cronograma do loteamento apresentados e aprovados pelo
nicipais n® 107/2007 e n°® 1.230/2026, bem como com o Termo

> Obras constante no Anexo I do presente Decreto, que deste
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Art. 4°. Caso as obras ndp sejam concluidas nos prazos estabelecidos no Termo de
Garantia de Execugéio de Obras, o Municipio podera promover a execugdo da garantia
hipotecéria, mediante adogdo das medidas administrativas e judiciais cabiveis,
destinando-se os recursos dela decorrentes a conclusio das obras de infraestrutura do

empreendimento.

Art. 5°. A loteadora LOTEAMENTO DONA HILDEGAR LTDA (CNPJ sob o n°
61.458.939/0001-99) ratifica todos os termos e obrigagdes previstos no Termo de

Garantia de Execugfo de Obras constante no Anexo I do presente Decreto.

Art. 6°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

Gabinete do Executivo Municipal de Sio
Jorge D’Oeste, Estado do Parana, aos 14 dias
do més de julho do ano de dois mil e vinte e

seis, 63° ano de emancipagio.

-

Gelson ! oﬁdo Rosario

/ Prefeito
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neste ato representado por seu Prefeito Municipal Sr. GELSON COELHO DO
ROSARIO, doravante denominada apenas como “MUNICIPIO” e, de outro lado,
LOTEAMENTO DONA HILDEGAR LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n° 61.458.93 9/0001-99, com sede na Travessa Dr. Arnaldo Busato,
n° 115, sala 19, Centro, na cidade de Dois Vizinhos - PR, neste ato representada por seu
administrador, o Sr. JULIO RODOLFO SMANIOTTO, brasileiro, casado, empresario,
inscrito no CPF/MF sob o n° 054.702.399-50 € RG n° 9.395.357-6- SSP/PR, residente e
domiciliado na cidade de Dois Vizinhos - PR, doravante denominada “LOTEADORA?”,
de comum acordo assinam o presente Termo de Garantia de Execucdo de Obras

formulado consoante clausulas e condigdes a seguir especificadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - A LOTEADORA se compromete a executar as obras de
infraestrutura do loteamento denominado “LOTEAMENTO MARINAS DONA
HILDEGAR?, localizado neste Municipio de Sgo Jorge d’Oeste — PR, aprovado pela Lei
Municipal n° 1.230/2026, de acordo com os projetos do Loteamento apresentados e
aprovados pelo MUNICIPIO, bem como de acordo com o Cronograma de Execugdo das
Obras do Loteamento constante no Anexo I deste instrumento.

Paragrafo Primeiro. Toda a infraestrutura, de acordo com os projetos do Loteamento
apresentados e aprovados pelo MUNICIPIO, sers implantada sem que haja qualquer
6nus para o MUNICIPIO, e obedecers o que estd descrito no Cronograma de Execugdo
das Obras do Loteamento.

Paragrafo Segundo. Sem prejuizo de outras obras de infraestrutura previstas nos projetos
do Loteamento apresentados e aprovados pelo MUNICIPIO, a LOTEADORA se
compromete a executar, nos exatos termos dos projetos aprovados, as obras a seguir

enumeradas:
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1) Terraplanagem e abertura das vias de circulagio;
2) Demarcagéo dos lotes e quadras;

3) Drenagem superficial das dguas pluviais;

4) Implantagdo de pavimentagdo, meio fio e ciclovia;

5) Implantag@o de rede de distribui¢fo de energia elétrica e iluminaggo piiblica, bem como

solicitagdo para seu funcionamento;

6) Implantacdo de rede de distribuigdo de 4gua potével, bem como solicitagdo para seu

funcionamento.

Paragrafo Terceiro. Estima-se o custo total das obras de infraestrutura remanescentes no

montante global de RS 2.490.000,00 (dois milhdes e quatrocentos e noventa mil reais).

Paragrafo Quarto. Em virtude de o MUNICIPIO nfio possuir rede mestra de esgoto nas
imediagdes, fica dispensada a obrigatoriedade de sua execugdo, ficando, entretanto, os
adquirentes compradores de lotes obrigados a construgdo de fossas sépticas quando

autorizadas as edificagdes.

Paragrafo Quinto. Compromete-se a LOTEADORA a solicitar junto & Companhia
Paranaense de Energia - COPEL a instalagéio de energia elétrica, realizando-se quaisquer
adequagdes que eventualmente forem exigidas pela referida companhia, sem qualquer
custo para o MUNICIPIO.

Paragrafo Sexto. Compromete-se ainda a LOTEADORA a realizar a construgio /

implantagfo da rede de abastecimento de agua, que se dara através de pogo(s) artesiano(s),
também sem qualquer 6nus a0 MUNICIPIO.

CLAUSULA SEGUNDA. O loteamento e sua respectiva infraestrutura serd
implementado de acordo com os projetos aprovados pelo MUNICIPIO, bem como de
acordo com as disposi¢des da Lei Municipal n°® 1.230/2026 e da Lei Municipal n°
127/2007.
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CLAUSULA TERCEIRA. As obras de infraestrutura serdio realizadas em uma tnica
etapa de acordo com os| projetos apresentados perante o MUNICIPIO e com o

Cronograma de Execugéo das Obras do Loteamento anexo ao presente instrumento.

CLAUSULA QUARTA. Em garantia a execugdo de todas as obras de infraestrutura do
“LOTEAMENTO NAS DONA HILDEGAR” a LOTEADORA dari em
GARANTIA HIPOTEC A, na forma do Art. 1.473 e seguintes do Cédigo Civil, os

seguintes lotes integrantes do loteamento:

1) Lote n® 01, Quadran® 01, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a 4rea de

831,54 m?

2) Lote n° 17, Quadra n® 01, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a 4rea de
846,47 m?;

3) Lote n°® 02, Quadra n° 03, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a 4rea de
645,83 m?;

4) Lote n° 03, Quadra n° 03, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a 4rea de
682,39 m?;

5) Lote n° 04, Quadra n° 03, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a 4rea de
699,55 m?

6) Lote n° 30, Quadra n° 03, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a érea de
740,26 m?

7) Lote n° 31, Quadra n° 03, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a area de
767,45 m?;

8) Lote n° 32, Quadra n° 03, do Loteamento Marinas Dona Hildegar, com a 4rea de
740.26 m>.

Paragrafo Primeiro. Os iméveis descritos no caput perfazem uma 4rea total exata de

5.953,75 m? (cinco mil e novecentos e cinquenta e trés metros e setenta e cinco
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centimetros quadrados), correspondente ao valor venal avaliado em R$ 2.619.650,00

(dois milhdes, seiscentos ¢ dezenove mil e seiscentos e cinquenta reais).

Paragrafo Segundo. Executadas as obras, a pedido da LOTEADORA, o0 MUNICIPIO

devera emitir certiddo de que
de acordo com os projetos
1.230/2026 e Lei Municipal

a infraestrutura do loteamento foi devidamente implantada
aprovados e com as disposi¢des da Lei Municipal n°

n°® 127/2007, liberando da hipoteca os lotes gravados em

garantia no presente Termo, emitindo o devido Alvara de Liberaggo de Hipoteca, dando-

se por cumpridas as obrigag¢des de execugio das obras de infraestrutura objeto do presente

Termo.

Paragrafo Terceiro. Os lotes

hipotecados nfo poderdo ser comercializados antes que o

Alvara de Liberagdo de Hipoteca seja emitido.

Paragrafo Quarto. A LOTEADORA dever4 formalizar no ato do registro do loteamento
a HIPOTECA dos lotes em favor do MUNICIPIO, fazendo constar no respectivo

registro a promessa de execugfo de obrigagdes assumidas neste instrumento.

CLAUSULA QUINTA. A LOTEADORA devera facilitar a fiscalizagdo permanente do

MUNICIPIO no decorrer

da execugdo dos servicos. Cabers ao MUNICIPIO

disponibilizar fiscal para tanto. A auséncia de fiscalizagdo néo caracteriza motivo idoneo

para que a LOTEADORA paralise as obras do loteamento ou as realize em desacordo

com os projetos do loteamento aprovados pela municipalidade, ficando resguardado, em

qualquer caso, a obrigacéo de realizagdo das devidas adequagdes.

CLAUSULA SEXTA. Em

se comprometendo a venda por intermédio de Contrato

Particular de Compra e Venda, a LOTEADORA deverd identificar neste o nome e a

situagéo do loteamento no

individualizada.

mento da venda, bem como delimitar ¢ identificar a parcela

Paragrafo Unico. A LOTE ORA devera, além das condi¢oes aqui contidas, observar

as demais imposi¢des legais no que se refere aos procedimentos para comercializagio das

unidades auténomas.
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23-31-63

CLAUSULA SETIMA. A LOTEADORA transferird para o MUNICIPIO, por
intermédio de escritura publica de doa¢do e sem que haja qualquer dnus para este, a
propriedade das areas destinadas a0 MUNICIPIO nos termos da Lei Municipal n°
1.230/2026.

CLAUSULA OITAVA. Todas as obras de implementa¢do do “LOTEAMENTO
MARINAS DONA HILDEGAR?” constantes no presente Termo deverio ser concluidas

no prazo constante no Cronograma de Execug¢éo das Obras do Loteamento, anexo I deste

instrumento.

Paragrafo Primeiro. A pedido devidamente justificado da LOTEADORA, podera o
MUNICIPIO, excepcionalmente, autorizar a prorroga¢do do Cronograma de Execugéo
das Obras do Loteamento, apés parecer favoravel da Divisio de Engenharia e da

Procuradoria Juridica do Mimicipio.

Paragrafo Segundo. Caso a LOTEADORA n#o execute integralmente as obras no prazo
estabelecido, 0 MUNICIPIO poder4 promover a execugdo da garantia hipotecaria,
mediante adogdo das medidas administrativas e judiciais cabiveis, destinando-se os

recursos dela decorrentes a conclusdo das obras de infraestrutura ainda pendentes.

Paragrafo Terceiro. Caso os recursos obtidos mediante a execu¢do da garantia hipotecéria
sejam insuficientes para custear integralmente as obras de infraestrutura ainda nfo
executadas pela LOTEADORA, permanecers esta responsavel pelo ressarcimento da
diferenga a0 MUNICIPIO, devidamente atualizada a contar da data do efetivo dispéndio
pelo INCC - Indice Nacional de Custo da Construgdo, ou outro indice que venha a

substitui-lo, sem prejuizo das demais medidas administrativas e judiciais cabiveis.

Paragrafo Quarto. A execugfio da garantia hipotecaria ndo afasta a responsabilidade da
LOTEADORA pelo integral cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento,

inclusive quanto a eventuais valores necessarios a conclusdo das obras que excedam o

produto obtido com a execugdo da garantia.

Pardgrafo Quinto. O inadimplemento da obrigagdo de conclusio das obras de

infraestrutura no prazo estabelecido sujeitara a LOTEADORA, independentemente da
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execugdo da garantia hipotecéria, ao pagamento de multa compensatéria correspondente
a 10% (dez por cento) do valor atualizado das obras de infraestrutura remanescentes na
data do inadimplemento, |sem prejuizo da obrigagdo de ressarcir integralmente o
MUNICIPIO pelos custos suportados para conclusdo das obras e demais prejuizos

comprovadamente suport

CLAUSULA NONA. A co statagdo da conclusio das obras de infraestrutura urbana sera
feita mediante inspe¢iio pelo setor competente do MUNICIPIO, que procedera
acompanhamento periédico para, ao final, expedir certificado de conclusdo das obras

mencionadas.

CLAUSULA DECIMA. A LOTEADORA fica ciente de que todas as obras
relacionadas neste termo, beLl como quaisquer benfeitorias executadas pelos interessados
nas areas doadas passarfio a fazer parte integrante do patriménio do MUNICIPIO, sem

qualquer tipo de indenizagfio, uma vez que concluidas e declaradas de acordo apos
vistoria regular.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA. Fica eleito o foro da Comarca de Sio Jodo, no
Estado Parana, para que sejam dirimidas todas as eventuais controvérsias oriundas do

presente instrumento, com rentincia a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

E por estarem de acordo, as partes assinam o presente TERMO DE GARANTIA DE

EXECUCAO DE OBRAS em duas vias de igual teor, valor e forma, na presenca de duas
testemunhas.

Séo Jorge d’Oeste — PR, 14 de julho de 2026.

4

MUNICIPIO DE JORGE D’OESTE - PR
Gelson/Coelho do Rosirio
Prefeito Municipal Publicado no £ , (N9

Expedicaon® _2752_ 5_____,\__
Data _--_J:_f;), ‘ O.:{_/Q).Q)._

Pagina _._LB_ _______________
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LOTEAMENTO DONA HILDEGAR LTDA

JULIO RODOLFO SMANIOTTO
Administrador
Testemunhas:
Nome:
CPF:
Nome:
CPF:
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ANEXO II

LOTEAMENTO MARINAS DONA

LOGOTIPO DA ORGANIZACAO HILDEGAR - DEIN UTURA UR - CRY A )

LOCAL: SAO JORGE D'OESTE - PARANA

PLANEJAMENTO
TEM SERVICOS 10 28 f 30 1) 40 fose ] oee | 7o ] 90 Jaoe {120 | a2e [ oa3e [ oade [ase | oaee [ oaze Jase [ 100 [ 209 ] 210 | 229 | 230 | 240
més | més | més|] més | més | mes | més | més | més | mes | més | més | més | més | més | més | més | més | més | més | més | mes | mas
1 TERRAPLANAGEM E ABERTURA DE RUAS
.
2 SICLOVIA VALOR DE R$ 280.00,00
“DRENAGEM
3
a Ui
5
6 ENERGIAE lUMUNAC%
VALQR DE RS 300.00000
7 MEIO FIO
8 DEMMCAEODOSLOTS
VALOR DE R$ 10.000,00
VALOR TOTAL DE R$ 2.890.000,00

*08S: CERTIFICAMOS QUE ATE A PRESENTE DATA 24/06/20206, ESTA COCLUIDA 80% DA TERRAPLAGEM E ABERTURA DE RUAS, RESTANDO ASSIM UM VALOR DE R$ 100.000,00
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