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Lei n® 1.158/2024

Autoriza o poder executivo municipal a firmar
convénios e conceder isengdes fiscais relativas a
constru¢do de unidades habitacionais vinculadas a
programas habitacionais de interesse social.

A Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu, Leila da Rocha, Prefeita do Municipio
de Sdo Jorge D’Oeste - PR, sanciono a seguinte,

LEI

Artigo 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a firmar convénios com a
Companhia de Habitagdo do Parana — Cohapar e/ou com as empresas contratadas ou conveniadas
desta, para viabilizar a construgdo de unidades habitacionais de interesse social.

Paragrafo Unico: O imével que trata o caput do artigo 1° refere-se a Chacara n°. 81-A
situada no Quadro Urbano da cidade de Sdo Jorge D’Oeste, desta Comarca de Sdo Jodo, Estado
do Parana, contendo a drea de 22.431,31 m? (vinte e dois mil, quatrocentos e trinta € um metros
quadrados e trinta e um decimetros quadrados), conforme Matricula n°. 14.894 do Registro de
Imoveis da Comarca de Sdo Jodo, Estado do Parana, lavrada as fls. 104/105 do Livro n°. 043 em
data de 16/01/2024.

Art. 2° - Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a alienar de forma ndo
onerosa (doar) diretamente aos beneficiarios do Programa Minha Casa Minha Vida, os lotes
urbanos de que trata o Art. 1° desta Lei.

Art. 3° - S0 poderdo ser beneficiados pelo Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV, pessoas ou familias que atendam ao estabelecido na legislagdo do referido programa e
atendam os requisitos estabelecidos pela politica municipal de habitagdo vigente.

Artigo 4° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder a Companhia de
Habitag¢do do Parana — Cohapar e/ou as empresas contratadas ou conveniadas desta, isen¢do de
pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano - I.P.T.U incidente sobre as areas destinadas a
implantagdo de Programas Habitacionais de Interesse Social, ainda que posteriormente
parceladas, até que ocorra a construgdo e comercializagdo das unidades habitacionais.

Artigo 5° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder isengdo do Imposto
sobre a Transmissdo de Bens Iméveis — I.T.B.I incidente sobre a primeira transferéncia feita pela
Companhia de Habitagdo do Parana - Cohapar e/ou pelas empresas contratadas ou conveniadas
desta ao beneficiario titular do imével oriundo do parcelamento das &reas destinadas a
implantagdo de Programas Habitacionais de Interesse Social.
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Artigo 6° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder a Companhia de
Habitagdo do Parana - Cohapar e/ou as empresas contratadas ou conveniadas desta, isen¢do do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — L.S.S.Q.N. incidente sobre as operagdes
relativas a constru¢fio de unidades habitacionais e obras de infraestrutura em éareas destinadas a
implantagdo de Programas Habitacionais de Interesse Social.

Artigo 7° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a conceder 2 Companhia de
Habitagiio do Parana - Cohapar e/ou as empresas contratadas ou conveniadas desta, isengdo de
taxas referentes a expedigdo de alvard de construgdo, alvara de servigo autonomo e habite-se,
relativas as unidades habitacionais vinculadas aos Programas Habitacionais de Interesse Social.

Art. 8° - Fica autorizada a Companhia de Habitagdo do Paranda — COHAPAR, a efetuar a
sele¢dio de empresa do ramo da construgdo civil, observando-se a Lei Federal n.° 13.303/16,
interessada em produzir na area relacionada no artigo 1°, empreendimento habitacional popular
de interesse social com recursos de programas federais e/ou Programa Casa Fécil PR.

Artigo 9° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicag@o, revogadas as disposi¢des
em contrario.

Publicado no AMP. Gabinete do Executivo l\'dunicipal de §§o JorgAe
Expedicaon® 3163 D’Oeste, Estado do Parand, aos quatro dias do més
Data _95 /42, /2024 de Dezembro do ano de dois mil e vinte e quatro
Pagino 11 T (2024), 619 anos de emancipagio.
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ESTADO DO PARANA FICHA 1
LIVRO N° 2 COMARCA DE SAO JOAO
REGISTRO GERAL MATR’CULA N° 14.894 RUBRICA

DATA:-11/12/2023.
LMQLE;CMcman“M-AsﬁuadanoQuadroUrbamdacidadedosaoJome
D'Oeste, desta Comarca de S&o Jo&Sio, Estado do Parana, contendo a &rea de
22.431.31 m? (vinte e dois mil, quatrocentos e trinta e um metros quadrados e trinta e
um decimetros quadrados), com frente para a Estrada Municipal, com as seguintes
confrontagGes: NORTE: Chéacara n° 78 e Partes das Chéacaras n° 77 e 80-A com
284,27 metros. SUL: Chécara n° 81 com 212,85 metros e com 8,60 metros; Chacaras
n° 83-A com 71,57 metros. LESTE: Estrada Municipal com 76,40 metros. OESTE:
Chécara n° 80 com 85,66 metros.- DESCRICAO DO PERIMETRO: Partindo do ponto
PD1,situadonolimiheeomaChécaran°78°PamdasChécamn°ﬂeBOA.
seguMomdmnciadeZ&27mehoseazﬁnumplamdesa‘38'26'.d\ega-oeao
poanOZ,desteconﬁmtaxﬂommued\oeomaEstmdaMunicipal. seguindo com
distancia de 76,40 metros e azimute plano de 188°39°20", chega-se ao P03, deste
confrontando nesse trecho com a Chéacara n° 81, seguindo com distancia de 212,85
metros e azimute plano de 278°30'30", chega-se ac P04, deste seguindo com
distAncia de 8,60 metros e azimute plano de 188°30'30", chega-se ao P05, deste
confrontando nesse trecho com a Chéacara n°® 83-A, seguindo com distancia de 71,57
metros e azimute plano de 278°30°30", chega-se ao P08, deste confrontando nesse
had:ocanaChéeamn‘SO.segMndomdistﬁndadess.eemeazimmpbm
de 8°44°11", chega-se ao P01, ponto inicial da descricio deste perimetro.- As
eonﬁumagoesadmasaoaseonstantasdaPlantaeMemoﬁaIDescﬁﬁvoehbomdose
assinados pelo Responsavel Técnico Everlon Cacio Gasparetto, CREA PR 131647/D.-
Foi apresentada ART n° 1720234813389 do CREA/PR.- Autorizagic de
Desmembramento datada de 09.11.2023, da Prefeitura Municipal de S&o
D'Oeste.- Matricula anterior n° 12.116 deste Cartério.- Proprietéria: LOURDES FUHR,
brasileira, divorciada, doméstica, portadora da Cl RG n° 3.671.730-0 PR, inscrita no
CPF sob n® 051.944.429-98, residente e domiciliada na Rua Norberto Jelonschek s/n,
Centro, na cidade de Ss&o Jorge D'Oeste PR.- Selo de Fiscalizacéo:
SF L RE7-OU=MW/- af.1463q. Dou fé.- Sao Joéo, 11/12/2023 .-
AL 3 —— S\Maria da Graga Burko Rocha, Oficial. Coia:- 30,00 e =

4/01/2024 - .
- Prot.29.267:- Nos termos da Escritura Puablica de i

Amigével, lavrada as fis. 104/105 do Livro n° 043, em data de 16.01.2024, nas Notas do
Servigo Distrital de Doutor Anténio Paranhos, municipio de Sao Jorge D'Oeste, desta
mmxwm,whqmlm,dom.memm
na Linha S8o Geraldo, municipio de Sao Jorge D'Oeste PR, transfere mediante
desagmpﬂagﬁo amigavel toda a 4rea supra, com 22.431,31 m2, pelo valor de
lnc!emzaqeo de R$ 1.345.654,28 (um milhéio, trezentos € quarenta e cinco mi,
selsoemoseclnquemaequatromaisevinteeoitocentavos),aserpagoavistaem
moeda corrente nacional, apés o registro da escritura na matricula do imével.- A
presente escritura foi lavrada de acordo com o Decreto Municipal n® 4.029/2023, de
20.09.2023.- Isento ao recolhimento do ITBI conforme Declaragdo datada de
23.01.2024, da Prefeitura Municipal de Sao Jorge D'Oeste.- Isento ao recolhimento do
FUNREJUS conforme Art, 3°% VI, “b”, item n°® 17 da Lei n° 12.216.- Adquirente:
! i 3 pessoa juridica de direito pablico interno,
inscrito no CNPJ sob n° 76.995.380/0001-03, com sede na Avenida Iguagu n° 281,
Centro, na cidade de S#&o Jorge D'Oeste PR, representada por seu vice-prefeito
VANDERLE! TREVELIN, portador da Cl RG n° 4.386.419-0 PR, inscrito no CPF sob n°®
619.918.569-20.- Selo de Fiscalizagso: SFRIZ.bscyv.szlﬁuY4P.1463q. Dou fé.- Séo
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Maria da Graga Burko Rocha, Oficial.-

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO JOAO
ESTADO DO PARANA
CERTIDAO
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S&o Jodio PR, 08 de fevereiro de 2024.
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| Casa Facil Parana - Valor de Entrada

Como obter subsidio de R$ 20 mil da Cohapar

A Cohapar oferece subsidios de R$ 20 mil para o custeio do valor de entrada da casa prépria
a familias com renda de até quatro sal&rios minimos nacional. Para receber o beneficio, os
interessados devem se inscrever no Cadastro de Pretendentes da companhia e manifestar
interesse em um dos empreendimentos habilitados no programa Casa Facil Parana.

Condigbes para participagcdo no programa

- N&o possuir casa prépria

- N&o ter sido beneficiado com casas de outros programas habitacionais do Governo do
Estado do Paran4 ou do Governo Federal;

- Né&o possuir restricdes de crédito;

- Ter renda mensal méaxima de até quatro saldrios minimos nacional;

- Ter renda compativel para o financiamento do imével pretendido, cuja parcela mensal no
podera comprometer mais de 30% da renda familiar mensal;

- Ter inscrigdo vélida na Cohapar efetuada ou atualizada nos (ltimos dois anos.

Passo a passo para receber o subsidio da Cohapar em
seu financiamento:

Passo 1: Confira a relagso de EMPREENDIMENTOS DISPONIVEIS por municipio;

Passo 2: Ao selecionar o empreendimento do seu interesse, clique no botdo QUERO
PARTICIPAR;

Passo 3:

« Se vocé néo possui cadastro na Cohapar, clique em NOVO CADASTRO, preencha a ficha
de inscrigdo até o fim e confirme a MANIFESTACAO DE INTERESSE no
empreendimento.

= Se vocé ja possui cadastro, clique em ATUALIZAR CADASTRO, confira os dados
preenchidos e atualize o que for necessario. Por fim, confirme a MANIFESTACAO DE
INTERESSE na aba FINALIZAR.

Passo 4: Ao concluir, vocé recebers o COMPROVANTE DE CADASTRO DE INTERESSE
(CCl), que podera ser impresso ou salvo em seu aparelho;

Passo 5: Com o comprovante em maos ou salvo em seu aparelho celular, entre em contato
com a construtora responséavel para negociag&o das condigdes de compra;

Passo 6: Aguarde o contato da Caixa Econdmica Federal para obter a aprovacéo de crédito
do seu financiamento imobiliario;

Passo 7: Apés aprovagéo do crédito e das condi¢gbes de compra, a Cohapar autoriza a
concesséo dos R$ 20 mil diretamente a Caixa Econdmica, que convoca o beneficisrio para a
assinatura do contrato ja com o desconto do valor de entrada.

https:/Awww.cohapar.pr.gov.br/Valor-de-Entrada 1/9
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~ REGULAMENTO
OBJETIVO

Viabilizar a aquisigdo da moradia a famflias de baixa renda através do fomento da
produgdo de empreendimentos em parceria com a iniciativa privada e da concessao de
subsidios pecuniarios e/ou em forma de bens e servigos pelo poder pablico, visando
facilitar o acesso dos pretendentes as operagdes de financiamento concedidas no
ambito do Sistema Financeiro de Habitagdo — SFH e Programa Minha Casa Minha
Vida, do Governo Federal, por meio da reducdo e/ou supresséo do valor a titulo de
entrada a ser pago pelo beneficiario final.

JUSTIFICATIVA

Dados da fundagéo Jodo Pinheiro (2013) indicam que aproximadamente 90% do déficit
habitacional brasileiro é formado por familias com renda mensal bruta de até 04
(quatro) salérios minimos nacionais, constituindo o publico prioritario a ser atendido
pelas politicas pablicas de habitagéo.

Diante dessa realidade, o programa Casa Facil PR, instituido através da Lei

20.394/2020, contempla em seu objeto agbes na area habitacional desenvolvidas pelo |
Governo do Estado do Paran4 com o objetivo de fomentar a produg&o e a aquisicio de |
novas unidades habitacionais, entre outras agbes, destinadas a familias com renda
mensal de até dez salarios minimos nacionais, com priorizagdo ao publico com renda
mensal de até trés salarios minimos nacionais.

Nesta esteira foram criadas modalidades de producdo habitacional (Vida Nova, Viver
Mais, e Financiamento Cohapar), voltadas especialmente para o publico de menor
renda, financiadas com recursos do Govemo do Estado, que vem cumprindo o papel
de suprir as necessidades habitacionais das familias mais vulneraveis.

Ocorre que, por serem modalidades integralmente financiadas pelo Estado do Paran4,
através das mesmas néo é possivel alcangar uma escala de atendimento
proporcionalmente compativel com o déficit habitacional quantitativo existente (322 mil
— fonte: SISPEHIS/2019), sem onerar demasiadamente as finangas do Tesouro
Estadual.

Logo, se fez necessario buscar uma nova alternativa de financiamento que venha a
potencializar o nimero de familias atendidas pela COHAPAR e que atinja o publico que
mais necessita de moradia.

Com o advento do langamento do Programa Minha Casa Minha Vida (Lei Federal
14.118/2021), verificou-se a possibilidade de atendimento a essas familias através da

modalidade de produgéo financiada com recursos do Fundo de Garantia de Tempo de
Servigo — FGTS (Grupo 1 — renda de até R$ 2.000,00 e Grupo 2 — renda de R$
2.000,00 a R$ 4.000,00), fonte de natureza privada, de execuc&o perene, e que possui
orgamento disponivel para atendimento em alta escala.

hitps://www.cohapar.pr.gov.br/Valor-de-Entrada 2/9
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As caracteristicas desta linha de financiamento sao similares as do antigo Programa
Federal Minha Casa Minha Vida — Faixas 1,5 e 2, a qual ja vinha sendo objeto de
pamenadacmapareomapmstaﬁodesewlgosaempresasdoramdaoonsvuﬁo
civil, selecionadas por meio de chamamentos publicos, entre eles, o servigo de
comercializagdo. Nesta experiéncia, verificou-se a dificuldade de atendimento ao
publico de menor renda, em decorréncia do fato do principal agente financeiro do
Programa, a Caixa Econdmica Federal, exigir a contrapartida financeira minima de
20% do valor do imével, quantia que a grande maioria das familias com renda de até
04 (quatro) salarios néo dispde para adquirir a moradia.

Diante desse cendrio, e dispondo da possibilidade de ofertar recursos financeiros em
forma de subveng@o com base na Lei 17.194/201 2, o Govermno do Estado, por meio da
Cohapar, institui a modalidade “Financiamento FGTS — Valor da Entrada” visando
reduzir/suprimir o valor a ser dado de entrada pelo beneficiario/pretendente e/ou
reduzir o valor a ser financiado pelo mesmo, propiciando condigbes apropriadas de
aquisi¢do das moradias do programa para familias com renda de até 03 (trés) salarios
minimos, no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida.

Considerando o valor maximo a ser concedido de subveng&o constante do Decreto
7455/2021 (R$ 20.000,00) e o valor estimado de construcdo de uma moradia nas
outras modalidade da Cohapar (R$ 90.000,00), é possivel concluir que a instituicdo da
modalidade “Financiamento FGTS — Valor da Entrada”, permitira atender um nimero
de familias no minimo 6 (seis) vezes maior do que nas acbes de produgéo habitacional.

PREMISSAS DA MODALIDADE

Fomento a produgéo de empreendimentos habitacionais para familias de baixa renda
em terrenos publicos e privados — possibilidade de atender municipios que ndo tenham
condigbes de adquirir terrenos;

Processo de inclus&o das familias de baixa renda no Sistema Financeiro de Habitagéo
- SFH;

Maximizag&o do nimero de familias atendidas em comparagéo a modalidades de
produgédo habitacional executados pelo Estado.

Atendimento em larga escala com a participag&o da iniciativa privada;

Atendimento de carater individual, condicionado a aprovacgéo da operagéo de crédito
para aquisi¢do do imével pelo pretendente

Subvengéo financeira concedida diretamente a pessoa fisica, com a interveniéncia da
Caixa Econdmica Federal;

Subvencgao em bens e servigos reduzindo os custos de implantagdo do
empreendimento (terreno, infraestrutura, servigos das concessionarias Copel e
Sanepar, etc.)

Operacéo de crédito regulamentada pelo Programa Minha Casa Minha Vida, e demais
disposigbes do Conselho Curador do FGTS e Caixa Econdmica Federal

htbs.llwwwoo!uparpruavdealor-de-Erwada 3/9
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Operacionalizagdo pautada na transparéncia e eficiéncia.

PARCERIA MUNICIiPIO

O programa podera ser implementado em todos os municipios paranaenses, ficando a
critérios das prefeituras municipais a oferta de contrapartidas que contribuam para a
reducéo do valor de venda da unidade habitacional, a saber-:

Doagéo do terreno;

Oferta de servigos de infraestrutura basicos contendo no minimo: pavimentagdo,
calgada, meio fio, patamarizagao dos lotes, solugdo de esgoto, sistemas de
abastecimento de agua, energia, e escoamento das aguas das chuvas;

Isengbes de ITBI e ISSQN;

ATRIBUICOES DOS PARTICIPES
Estado do Parana: Transferéncia dos recursos destinados a subvengéo financeira;

Cohapar: Fomento a produg&o de empreendimentos, concessio de subvengdes em
forma de bens e servigos quando for o caso, selecdo de empreendimentos e
beneficiarios, enquadramento dos beneficiarios, divulgagdo dos empreendimentos
disponiveis, autorizagéio para a concess#o da subveng&o financeira, acompanhamento
dos processos individuais de contratacéo junto a Caixa.

Governo Federal: Regulamentag&o do Programa Minha Casa Minha Vida e cooperagéo
para viabilizar as operagdes de crédito.

Caixa Econdmica Federal: Agente Financeiro responséavel pela concessdo do crédito
as empresas do ramo da construgéo civil para a produgéo dos empreendimentos
habitacionais, e pela concess3o do crédito a pessoa fisica para aquisi¢do das
moradias;

Municipio: Doagéo do Terreno e execucéo dos servigos de infraestrutura quando for o
caso, isencgdes de ITBI e ISS..

Empresas do Ramo da Construgéo Civil: Elaboragsio e aprovac&o dos projetos junto a
Caixa e demais 6rgéos, contratacdo da operagéo de crédito para execugdo das obras
junto a Caixa, produgdo dos empreendimentos habitacionais, legalizacdo dos
empreendimentos.

Beneficidrios: Contratagio da operacgéo de crédito para aquisi¢io das unidades
habitacionais.

CRITERIOS DE ENQUADRAMENTO

- EMPREENDIMENTO

hﬂps:ll\nmw.oohapar.pr.qombrlwor-de-Enwnda
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Ser composto por unidades habitacionais com valor de venda limitado aos tetos
estabelecidos para o Municipio de implantag&o, conforme o disposto na circular da
CAIXA - CCFGTS 932/2020 ou outro instrumento que venha a substitul-a, no que se
refere ao Grupo 1 e/ou Grupo 2.

- BENEFICARIO

Estar apto a contratar operacéo de crédito dentro das regras estabelecidas pelo
Programa Minha Casa Minha Vida, Conselho Curador do FGTS e Caixa Econdmica
Federal;

Atender todas aos critérios e condicionantes estabelecidas pela Caixa Econémica
Federal para a contratac&o da operagdo de crédito para aquisicéo da moradia, entre as
quais destaca-se:

Possuir mais de 18 anos;

Na&o possuir outro imével;

N&o possuir restriggo cadastral;

N&o estar inscrito no CADIN e/ou CADMUT;

Né&o ter recebido imével ou qualquer beneficio de natureza habitacional em programas
anteriores;

Apresentar toda a documentacg&o pessoal na forma que lhe for solicitada.

Obs: O estabelecimento e aplicagédo de critérios para aprovagao da operagéo de
crédito é atribuicdo exciusiva da Caixa Econ6mica Federal, na condicéo de agente
operador do recursos FGTS, no 4mbito do Programa Minha Casa Minha Vida, podendo
estar sujeito a alteragdes que venham a ser impostas pelo Governo Federal e/ou
Conselho Curador do FGTS.

Possuir cadastro habitacional ativo e atualizado junto a COHAPAR (Sistema de
Cadastro Habitacional do Parana - SCHaP);

Possuir renda bruta mensal familiar de até 04 (quatro) salérios minimos nacionais,
exclusivamente nos casos de concesséo de subvengao financeira pelo Estado do

OPERACIONALIZACAO

- AREAS PRIVADAS

COHAPAR realiza procedimento de selegao puablica para enquadrar empreendimentos
da iniciativa privada na Modalidade “Financiamento FGTS — Valor da Entrada”;

Construtora obtém a aprovacgéo da operacg3o de crédito para a producdo do
empreendimento junto a CAIXA:

hupchwmeohapanpnqov.dedmde-E;maaa 5/9
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COHAPAR divulga as informagdes do empreendimento 2 lista de familias cadastradas
no SCHaP, indicando valores de venda previstos, condicdes de aquisicio e descontos
€ subvengdes disponiveis, consultando acerca do Interesse em adquirir imével do

respectivo empreendimento.

Pretendente cadastrado registra o interesse em adquirir imével e recebe o documento
“Comprovante de Cadastro e Interesse - CCr", e recebe orientagbes para iniciar seu
processo de contratagéo junto a Construtora e Caixa.

Pretendente se dirige ao CCA - Correspondente Caixa Autorizado e apresenta toda
documentag&o necessaria para analise cadastral e de concess3o do crédito,
atendendo eventuais diligéncias documentais, quando solicitado pelo CCA.

Caixa aprova a contratagéo do pretendente e consuita a COHAPAR quanto a
possibilidade de concess&o da subvencao financeira do Estado do Paran4;

COHAPAR analisa os dados informados pela CAIXA e o enquadramento do
pretendente no Programa Minha Casa Minha Vida e valida a Concessdo de Subsidio;

Beneficiario assina o contrato junto a CAIXA;
COHAPAR emite o “Certificado de Concessdo de Subvengdo - CCS”
Construtora executa as obras do empreendimento;

COHAPAR e CAIXA promovem a entrega das moradias aos beneficidrios do
empreendimento.

- AREAS PUBLICAS

Municipio apresenta srea disponivel para doacéo, juntamente com a documentagao
solicitada pela COHAPAR;

COHAPAR promove a analise técnica de viabilidade do empreendimento;
COHAPAR realiza estudo de implantaggo de empreendimento na area apresentada;

Municipio sanciona lei autorizativa para doacéo dos lotes aos beneficiarios finais,
através de empreendimento objeto de selegso publica da COHAPAR, no ambito do
Programa Casa Ficil e Programa Minha Casa Minha Vida;

Cohapar solicita a Caixa avaliagdo prévia do terreno/projeto;

Cohapar realiza selecdo publica para selec@o de empresas visando conceder
permiss&o de uso do terreno para contratagéo de operacdo de crédito e producédo de
empreendimento habitacional;

Construtora selecionada elabora os projetos;
Construtora aprova os projetos nos é6rgos competentes;
Construtora registra o loteamento;

Construtora obtém a aprovagéo da operacgso de crédito para a produgéo do
empreendimento junto a CAIXA;

https://www.cohapar.pr.gov.br/Valor-de-Entrada 6/9
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COHAPAR divuiga as informagdes do empreendimento a lista de familias cadastradas
no SCHaP, indicando valores de venda previstos, condicdes de aquisicio e descontos
e subvengdes disponiveis, consultando acerca do interesse em adquirir imével do

respectivo empreendimento.

Pretendente cadastrado registra o interesse em adquirir imével e recebe o documento
“Comprovante de Cadastro e Interesse - CCr", e recebe orientagdes para iniciar seu
processo de contratag#o junto a Construtora e Caixa.

Pretendente se dirige ao CCA - Correspondente Caixa Autorizado e apresenta toda
documentacg&o necessaria para analise cadastral e de concessao do crédito,
atendendo eventuais diligéncias documentais, quando solicitado pelo CCA.

Caixa aprova a contratacéo do pretendente e consulta a COHAPAR quanto a
possibilidade de concessso da subvengdo financeira do Estado do Parang;

COHAPAR analisa os dados informados pela CAIXA e o enquadramento do
pretendente no Programa Minha Casa Minha Vida e valida a Concess&o de Subsidio;

Beneficiario assina o contrato junto a CAIXA;
COHAPAR emite o “Certificado de Concessdo de Subvengao - CCS”
Construtora executa as obras do empreendimento;

COHAPAR e CAIXA promovem a entrega das moradias aos beneficidrios do
empreendimento.

RECURSOS

Os recursos para a produgéo dos empreendimentos deverdo ser viabilizados pelas
construtoras responsaveis pela execugéo das obras, por meios préprios ou através
operagao de crédito junto a Caixa Econdmica Federal com recursos do FGTS (Fundo
de Garantia de Tempo de Servigo) ou SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanca e
Empréstimos), desde que as unidades habitacionais estejam enquadradas no

Os recursos para aquisicdo das unidades habitacionais serdo provenientes de
operagéo de crédito individual a ser aprovada pelo pretendente junto a Caixa
Econdmica Federal, por meio de recursos do FGTS (Fundo de Garantia de Tempo de
Servigo), complementados cumulativamente por subvengzo financeira com recursos do
Tesouro Estadual, por recursos préprios do beneficiario, e outros descontos, vantagens
e beneficios do Programa Minha Casa Minha Vida.

DISPOSICOES GERAIS
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tramites operacionais do beneficio a ser concedido, bem como do processo de
acompanhamento e prestacdo de contas.

A subvencéo financeira do Estado do Parana sera concedida observando-se os termos
da Lei Estadual 20.394/2020, Lei Estadual 17.1 94/2012 e Decreto Estadual 7455/2021.

Os recursos provenientes do FGTS para a produc&o dos empreendimentos e para a
aquisigao das unidades estar3o sujeitos a disponibilidade orgamentaria definida por
resolucéo do Conselho Curador do FGTS, e instrugdo normativa publicada pelo
Ministérios do Desenvolvimento Regional - MDR.

As unidades habitacionais que serdo objeto da subvencéo financeira concedida pelo
Estado do Parana deverso pertencer a empreendimentos promovidos e estruturados
pela iniciativa privada, precedidos de processo de selegdo publica que certifique que os
valores de venda se enquadram nos grupos 1 e 2 do Programa Minha Casa Minha
Vida, conforme item 6.1.

No caso de areas publicas, o terreno podera ser doado aos beneficiarios a critério do
ente publico, sendo que neste caso o valor atribuido pela Caixa devera ser dividido em
cotas iguais entre os beneficidrios do empreendimento, sendo este valor contabilizado
como contrapartida do proponente na operacgao de crédito para aquisi¢do da moradia.

Orientacdes:
~ PARA MUNICIPIOS

Os municipios deverdo manifestar interesse em adeszo ao Programa Casa Facil
Parana - Modalidade Valor de Entrada através de oficio direcionado ao Presidente da
Cohapar, indicando matricula(s) em érea localizada no perimetro urbano ou em zona
de expans3o urbana, além de:

« Ter acesso 4 infraestrutura de agua, luz e arruamento;
= Estar préxima a equipamentos sociais;

 Possuir permeabilidade para implantac&o de fossa séptica e sumidouro ou contar
com rede de esgoto;

« Ter licenciamento ambiental;

 Possuir no méximo declividades suaves para evitar o uso de muros de arrimo, que
encarecem a obra;

» Estar localizada fora de 4reas de mangue, de risco, alagadas, com floresta nativa
ou institucionais.

Sendo recepcionada a demanda municipal, a Cohapar agendars uma vistoria técnica
(engenharia e social) na grea e solicitaré os demais documentos técnicos.

« PARA CONSTRUTORAS

htﬁ:deww.ool\ananpngw.bﬂVdMe-Em
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visando atendimento dos beneficiarios do Programa Casa F4cil PR.

Ou, caso tenham interesse em formalizacdo de parceria através da permisséo de uso
de terrenos de propriedade da Cohapar ou dos Municipios para o desenvolvimento e a
producéo de empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV, visando atendimento dos beneficidrios do Programa Casa Facil

~ PARA O CIDADAO

Consulte os ﬂnﬂmndlmgmmn&du

https://www, sistemas cohapar.pr.gov, hdmmmsgm > no Sistema de

Pretendentes da Cohapar.

A Cohapar oferece subsidios de R$ 20 mil para o custeio do valor de entrada da casa
propria a familias com renda de até quatro salarios minimos nacional, desde que:

» Né&o possuir casa propria

* Nao ter sido beneficiado com Casas de outros programas habitacionais do Governo
do Estado do Paran4 ou do Governo Federal;

» Né&o possuir restricGes de crédito;

hupe://wmeohapawr.mbmuor-de-em 9/9
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Projetos de Lei APROVADOS na ultima Sessao.

Bom dia , segue em anexo oficio 105/2024 com os Projetos de Lei 24 e 28/2024 de autoria do Executivo
Municipal e o Projeto de Lei n° 07/2024 de autoria do Legislativo Municipal.
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Camara de Vereadores de Sao Jorge D"Oeste

administracao@camarasjo.pr.gov.br

Rua Concoérdia, 428 Fone:(46)35341072/CEP 85575-000 - Séo Jorge D’Oeste - Parana

Oficio n° 105/2024

Sao Jorge D'Oeste, 03 de dezembro de 2024.

Excelentissima Senhora Leila da Rocha, MD Prefeita Municipal de Sao
Jorge D’Oeste.

A Camara de Vereadores de Sao Jorge D'Oeste, por intermédio de seu Diretor
Clair Mariano da Costa, vem, respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia,
externando seus votos de estima e considerag&o, comunicar que nas Ultimas Sessées
Ordinaria e Extraordinaria realizadas no dia 02 de dezembro de 2024, foram
APROVADOS em ultima instancia as seguintes Proposicdes; Projeto de Lei n°
24/2024 de autoria do Executivo Municipal que altera dispositivos da Lei Municipal n°
1064/2022, Projeto de Lei n® 28/2024 de autoria do Executivo Municipal que autoriza
o Poder Executivo Municipal a firmar convénios e conceder isengdes fiscais relativas a
construcéo de unidade habitacionais vinculadas a programas habitacionais de interesse
social, Projeto de Lei n° 07/2024 de autoria do Legislativo Municipal que altera a Lei
n°® 1149/2024 e da outras providéncias. Os quais seguem em anexo na sua integra.

Sem mais para o0 momento, aproveitamos o ensejo para renovar protestos de

consideracéo e aprego.
Clair M%o, da Costa

Diretor Administrativo

Excelentissima Senhora

LEILA APARECIDA DA ROCHA
Prefeita Municipal

Sao Jorge D’Oeste - PR




